LES FUTURS DEVELOPPEMENTS
DIE PARIS NORD-EST

1. TRIANGLE EOLE EVANGILE paris 1g°

Sur cette parcelle triangulaire, comprise entre l'entrep6t
Macdonald, le cours dAubervilliers et le faisceau ferré
de la gare de UEst, il est prévu de développer environ
20 000 m?de bureaux et 12 000 m? de logements.

Ces futurs programmes seront au pied du grand péle
multimodal Rosa Parks, ot les lignes T3 et T8 de tramway
viendront se connecter directement a la gare de RER E.

2.GAREE DES MINES FILLETTES Paris 18, Saint-Denis, Aubervilliers
Représentant plus de 300 000 m? de programmes nouveaux
(avec une égale proportion de logements et de bureaux), ce
secteur jouera, par son échelle, unréle clef dans Paris Nord-
Est. Cette opération se distingue tout autant par l'importance
desataille que par sa portée intercommunale. Le projet sera
ainsi développé conjointement par Paris et Plaine Commune,
avec la création de deux ZAC accolées et une couverture
partielle du Boulevard Périphérique.

société d’économie mixte d’'aménagement de la ville de Paris

L'ANCRAGE TERRITORIAL
DIE LA SEMAVIP DANS PARIS NORD-EST

Vaste projet de 200 hectares, compris entre les Portes de la
Villette et de la Chapelle, Paris Nord-Est apparait aujourd’hui
comme l'une des opportunités majeures de développement
de la métropole. Ce territoire mixte, a la fois péle tertiaire et
quartier d’habitation parisien, porte de maniére intrinséque
une forte ambition intercommunale. Sur ces anciennes franges
urbaines, délaissées pendant des décennies, des liens forts
sont progressivement recomposés entre la ville de Paris et les
communes limitrophes de Pantin, Auberuvilliers et Saint-Dentis.
Si cet espace a été faconné par les grandes infrastructures de
transport que sont le Boulevard Périphérique et les faisceaux
des gares du Nord et de I’Est, son développement dépendait
de loptimisation de la déserte en transports en commun. Avec
larrivée rapprochée du tramway T3 et de la mise en service de
la gare de RER E, Paris Nord-Est se retrouve donc pleinement

intégré au réseau métropolitain existant.

Sur les bases de ce grand dessein initial, neuf secteurs d'amé-
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3. CHAPELLE CHARBON HEBERT Paris18: % » e = ) : e o 12 passage Susan Sontag Cs10034 75927 Paris cedex 19

tél. 0153268700 fax.0142050296 www.semavip.fr nagement ont été définis. Au gré des libérations fonciéres et

Regroupant notamment lentrepét Ney (situé en face de
lentrep6t Macdonald) et le site CAP 18, ce futur secteur
sétend sur plus de 250 000 m?2 Alors que la programmation

des différentes opportunités opérationnelles, ces secteurs sont

progressivement lancés.

nlest pas encore arrétée, le projet conciliera la réalisation La Semavip joue un réle prépondérant dans cette méta-

d’une vaste promenade paysagére et la conservation partielle morphose. Afin de coller a la richesse de ce territoire et a la

sur site d’une activité ferroviaire et logistique.

W

Iy

variété des problématiques urbaines rencontrées, elle décline

Lo

une large palette de savoir-faire et d’expertises.

A

L. PORTE DE LA VILLETTE Paris1g°
La Porte de la Villette est l'un des principaux points
dentrée du Nord et de UEst parisiens. De trés nombreux

Ainsi, sur chaque secteur de Paris Nord-Est ou elle opére, la

e

Semavip a développé une approche spécifique : elle peut ainsi

réseaux de circulation sentrecroisent aujourd’hui autour intervenir dans le cadre d'une ZAC a Claude Bernard, par

d’un vaste échangeur. Le futur développement du secteur, le biais d’un partenariat pour la reconversion de l'entrepét

avec notamment la construction de programmes mixtes de B .
prog Macdonald ou en tant que développeur sur les immeubles

bureaux et de logements (dont la programmation nest pas o )
tertiaires de la rue Gaston Tessier.

encore arrétée), doit permettre de valoriser ces espaces

=

enclavés par les infrastructures. Des trames vertes
(notamment dans le prolongement de la Forét Linéaire de
la ZAC Claude Bernard) seront ainsi créées, afin de recom-
poser des continuités urbaines avec les quartiers existants.

Forte de cette souplesse opérationnelle, la Semavip étudie la
possibilité de nouveaux montages et partenariats sur d’autres
secteurs de Paris Nord-Est afin de créer les nécessaires effets de

levier a la transformation de ce territoire d’exception.



LES TERRITOIRES D'INTERVENTIONS DE LA SEMAVIP
DANS PARIS NORD-EST
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PARIS
NORD-EST

Préalablement au lancement des premiers
secteurs, la SEMAVIP a été mandatée a partir
de 2002 pour le suivi des études de maitrise
d’ceuvre urbaine de Paris Nord-Est avec
Francois Leclercq. Au cours de ces premiéres
années, les grandes ambitions urbaines ont été
affinées et les objectifs opérationnels définis.
Ainsi, un premier péle urbain d’envergure
constitué par Claude Bernard et 'Entrepét
Macdonald, a été engagé, représentant une
«masse critique » de 1 700 logements livrés entre
2011 et 2015 (soit 3 90O nouveaux habitants)
et un socle tertiaire de 5 000 employés venant
travailler quotidiennement. La prolongation

du tramway T3, achevée en 2012, et la mise en

service de la gare Rosa Parks, a la fin de lannée

2015, permettent doptimiser la desserte

de ce nouveau quartier.

1,3 MILLIONS
DE M*

600000 M*
DE LOGEMENTS

330 000 M*
DE BUREAUX

180000 Mz‘
D’ACTIVITES

80000 M*
DE COMMERCES

110 000 M*
D’EQUIPEMENTS

ESPACES VERTS
28 000 HABITANTS
41000 EMPLOIS

FORET LINEAIRE
PROTEGEANT

LES PROGRAMMES
DES NUISANCES
DU PERIPHERIQUE

REAMENAGEMENT

DES BERGES

DU CANAL SAINT-DENIS
EN PROMENADE
PIETONNIERE

TRANSFORMATION
DU BOULEVARD
DES MARECHAUX

PROLONGEMENT

DU TRAMWAY T3 JUSQU’A
PORTE DE LA CHAPELLE
(2012)

NOUVELLE GARE RER E
ROSA PARKS (2015)

PROLONGEMENT
DE LA LIGNE 12 JUSQU’A
MAIRIE D’AUBERVILLIERS
(2017)




CLAUDL
BERNARD

Premier secteur opérationnel du grand
territoire Paris Nord-Est, lemprise de la ZAC
Claude Bernard est enserré dans un nceud
d’infrastructures. La présence de ces grandes
infrastructures et la richesse programmatique
voulue pour le quartier imposaient

une réflexion renouvelée sur la densité.

Les immeubles de bureaux, a proximité

du Boulevard Périphérique, viennent ainsi
constituer une barriére acoustique pour

les plots mixtes logements, bureaux et activités,
ouvrant sur le Boulevard Macdonald,

qui a été entiérement réaménagé avec larrivée
du tramway T3. Louverture d'un multiplexe
cinématographique en 2013 améliore la qualité
de vie des habitants et utilisateurs.

La requalification en cours des berges

du Canal Saint-Denis et la réalisation des

passerelles de franchissement viennent

parachever cette opération de la SEMAVIP.
La haute exigence environnementale du projet
avalu ala ZAC de décrocher le label
écoquartier en septembre 2013, ['un des

13 premiers attribués en France.

103000 M?

460 LOGEMENTS
(DONT 50 % SOCIAUX)

40000 M*
DE BUREAUX

6200 M*

ETABLISSEMENT

POUR PERSONNES AGEES
DEPENDANTES

6100 M*
D’ACTIVITES ARTISANALES
ET DE SERVICES

1500 M*
DE COMMERCES
EN PIED D’IMMEUBLES

10000 M*
DE CINEMA (14 SALLES)

ECOLE POLYVALENTE
DE 12 CLASSES

CRECHE DE 60 BERCEAUX

FORET LINEAIRE ET
RESERVE NATURELLE

DE PART ET D’AUTRE

DU PERIPHERIQUE (4 HA)

AMENAGEMENT
DES BERGES DU CANAL
SAINT-DENIS SUR 2 HA

PARC DE STATIONNEMENT
MUTUALISE IMPLANTE
EN SOUS-SOL

CONSTRUCTION
DE 2 PASSERELLES

DE FRANCHISSEMENT
DU BOULEVARD
PERIPHERIQUE ET DE LA
DARSE DU MILLENAIRE
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ENTREPOT
MACDONALD

Epine dorsale du territoire Paris Nord-Est,

lentrep6t Macdonald, en majeure partie
conservé, est partiellement évidé en son centre
pour créer patios et cceurs d’ilots. Comme
lavait imaginé llagence OMA, une quinzaine
de programmes (dont plus de 1100 logements,
32500 m?de commerces, 28 000 m? de bureaux,
16 000 m? d’activités, 17 000 m? d’équipements
publics et un parking) viennent s’intégrer

et se poser sur lexistant.

Un véritable morceau de ville est ainsi recréé
dans ce qui était 'une des plus longues structures
industrielles parisiennes (avec une facade

de plus de 610 métres de long). La position
stratégique de 'ancien entrepét en termes

de mobilité et de desserte, a rendu possible

cette densification. Une large entaille, future

place centrale, a été ainsi créée en son centre

pour laisser passer le tramway et faciliter sa el | - -
connexion a la gare du RER E Rosa Parks. i} ﬂ R IW Immuh
T gl

165 000 M g '_ W
74300 M* " "
DE LOGEMENTS

26 000 M*
DE BUREAUX

32500 M*
DE COMMERCES

16 000 M*
D’ACTIVITES

16 300 M*
D’EQUIPEMENTS PUBLICS

ECOLE PRIMAIRE
COLLEGE
GYMNASE
CRECHE
CENTRE SOCIAL

PARKING

DE 1300 PLACES
DONT 590 OUVERTES
AU PUBLIC
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SEMAVIP INVESTISSEUR
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SEMAVIP AMENAGEUR
ENTREPOT MACDONALD

SUR UN SOCLE COMMUN,

UNE ARCHITECTURE PLURIELLE

Afin d’insuffler une variété d'architectures sur cette longue
structure conservée de plus de 600 métres, quinze
architectes ont été désignés pour concevoir les différents
programmes. Au cours d’ateliers organisés par la Semavip,
les maitres d’'ceuvre ont pu confronter leurs visions,

entre cohérence d'ensemble et particularité propre a

chaque bdtiment.
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GASTON
TESSIER

Ces deux programmes, situés rue

Gaston Tessier, et regroupant quatre
programmes différents, sont au cceur du
nouveau péle multimodal Rosa Parks. Les deux
immeubles encadreront la nouvelle gare mise en
service en décembre 2015.

Ils disposeront également d’'un accés direct

et de plain-pied vers la vaste esplanade
piétonne, au sud de lentrepét Macdonald,

ou sarréteront les lignes de tramway T3 et T8.
Ces immeubles viendront confirmer la vocation
tertiaire de Paris Nord-Est.

LoTt1

Sur la parcelle Ouest,
un premier immeuble
résidentiel comprenant :

UNE RESIDENCE
DE TOURISME
DE 135 CHAMBRES.

UNE RESIDENCE
ETUDIANTE PRIVEE
DE 270 CHAMBRES

ET UN FOYER DE JEUNES
ACTIFS DE 110 CHAMBRES

Architecte
Agence Vincent Brossy
et associés

Lot 2

Sur la parcelle Est,
un second immeuble de
17 000 M? DE BUREAUX

Architecte
Ateliers 234

SEMAVIP DEVELOPPEUR
UN ROLE DE DEVELOPPEUR
Cest pour la SEMAVIP un nouveau mode

d’intervention : celui de développeur.

Ayant initié les études architecturales de

ces deux futurs immeubles, elle a en paralléle
commercialisé les deux programmes.

Apreés quatre années de travail, la Semavip
avendu les deux parcelles a Sodéarif/Linkcity.

Les livraisons sont prévues en 2017.
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